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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Pendla som har sitt séte i Malmo kommun och som registrerats hos Bolagsverket
den 28 maj 2016, har till endamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
ornfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske fran och med augusti manad 2018 och avslutas preliminart vid
inflyttning. Inflyttning i lagenheterna beraknas ske mellan augusti 2018 och november manad 2018. Malmo
kommun beslutade om bygglov den 14 december 2016.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om kostnaderna fér
fastighetsférvarv pa kopeskillingen for mark och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av foreningens arfiga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa beddémningar gjorda i
maj manad 2018.

Féreningen har den 26 april 2018 férvarvat fastigheten Hugin 1 i Malmé kommun med pagaende
byganation.

Parkeringsplats upplats med sidoavtal. Kostnad for parkeringsplats ingar inte i lagenhetens arsavgift enligt
tabell G, utan debiteras separat. Vid éverlatelse av bostadsratten atergar parkeringsplatsen till féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:
Innehav:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

L.okalarea:

Antal bostads|&genheter:
Antal Ickaler och verksamhet:

Bygglov:

Bygagnadsar;

Byganadernas antal och
ufformning:

Gemensamma anordningar
Varme:

Ventilation:

El

Sophantering:

Hiss:

TV/bredband/telefoni:
Gemensamma utrymmen
Ru Golv

Trapphus Klinker/matta

Teknikrum: Betong/matta

Malmé, Hugin 1

Aganderatt

Hugins Grind 2

Hyllie All& 4, 6A-B

Hyllie Vattenparksgata 40A-B, 42A-B, 44-46

215 36 Malmd

2804 kvm

4 969 kvm

169 kvm, varav 134 for uthyrning och 35 kv i gemensamhetsiokal
85 lagenheter

Tre lokaler for uthyrming avsedda fér handel ellet kontor.

Bygglov beviljades den 14 december 2016.

Byggnadsarbetena pabsrjades i december 2016 och fardigstalls i
november 2018.

85 lagenheter | tva flerbostadshus, tre lokaler for uthyrning och en
gemensamhetslokal. Foreningens hus &r sa utformade att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsratishavama.

Fjérrvarme, vatienburen, radiatorer

Fran- och fillluft FTX-aggregat

Gruppeentral med automatséikriingar i lagenheterna
Miljérum med k&rl for k&lisortering

Personhiss

Uttag fér TV, bredband och telefoni

Védaar Tak Ovrigt

Malat Malat Narvarostyrd belysning
Postboxar i varje entré
Tidningshéallare vid varje 1&genhet

Betona Betong Staldorr med brytskydd
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Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Stadrum Betong Malat Malat Utslagsback

Rullstols/ Betong Malat Matat Stalddrr med brytskydd

Barnvagnsrum Narvarostyrd belysning

Lagenhetsforrad Betong Malat Malat Natvaggar

: Narvarostyrd belysning
Hylia i forrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gangytor, belysning, planteringar, odlingslador, parkmdbler, lekutrustning

Parkering

Féreningen har en parkeringsplats for uthyrning (hep) samt en parkeringsplats for bilpool.

Servitut och ledningsratt

Fastigheten kan komma att belastas av servitut och ledningsrétter for vag, fiber, fjérrvarme, el, vatten och
avlopp samt brand och evakuering.

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundiaggning: Killare med betongplatta pa mark med grundlaggning pa makadam
Stomme: Retong

Balkonger: Betongplatta, pinnracken alt. plat och puts.

Yttervagoar: Betingvéiggar med isolering. Oversta vaning lattvaggar och betong
Fasad: Puts, tegel

Mellanbjélklag: Betong

Innervéggar, lgh skiljande: Betong

Innervéggar: Gipsskivor pa regelverk

Yitertak: Takpapp och plat

Trappor: Prefabricerad betong, bel&ggning Terazzo

Fénster och fénsterdSrrar: Aluminiumbekladda

Entrépattier: Aluminium

Lagenhetsytterddrrar. Sakerhetsdérrar




2018060506522

Kortfattad rumsbeskrivning

Ru

Hall:

Vardagsrum:

Kék:

Sovrum:

Badrum:;

Golv

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Vagaar Tak
Malat Malat
Malat Malat
Malat Malat
Stankskydd

av kakel

Malat Malat
Kakel Malat

Qvrigt

Garderober enligt ritning

incduktionshall

Varmluftsugn

Kyl och frys, vissa lagenheter

har kombinerad kyl/frys enligt ritning
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spiskapa

Kokssnickerier enligt ritning

Garderober enligt ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod

Duschhérna

Tvéttmaskin och torktumlare

Vissa [agenheter har kombinations-
maskin enligt ritning

Bankskiva enligt ritning

En omgéng bofaktablad och ritningar finns tillg&nglig hos foreningens styrelse.

Forsdkringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara fdrsakrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden férsékrad genom lkanos
entreprenadférsakring.

S#kerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattsiagen lamnas av
lkano Bostadsutveckling AB.

Fullgérandefdrsékring tecknas i Nordic Guarantee.
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling foreningens fastighet och kostnad for entreprenaden

inklusive moms 228 151 810 kr
Likviditetsreserv 80 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 228 231 810 kr

Fastighetens taxeringsvarde har annu ej faststallts men bersknas till 26 760 Q00 kr for mark och
71 224 000 kr for byggnad uppdelat pa 96 000 000 kr for bostader och 1 984 000 for lokaler.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av l&n som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berakning av arliga
kapitalkostnader.

For finansiering avser bostadsrattsforeningen teckna avtal med SBAB.

Belopp Bind- Réntesats Rinte- Summa
Lan ' kronor?  ningstid ca%® kostnad Amort * kronor
Lan 1 16 757 Bb3 3 man 2,40 402 191 58 653 460 844
Lan 2 16 757 953 2ar 270 452 465 58 653 511118
.an 3 16 757 853 3ar 2,80 485 981 b8 653 544 634
Lan 4 16 757 953 5ar 3,40 569 770 58 653 628 423
Summa 67 031 810 1810 407 234 611 2145018
Aterbetald moms® 690 000
Insatser 160 510 000
Summa Finansiering 228 231 810
Kapitalkostnader 1910 407 234 611 2145018

1) Sékerhet for lan &r pantbrev.
2) Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lanen bli aktuell.
3) Antagna rantesatser &r ca 1,4 % hogre an rénteindikationerna vid tidpunkt for ekonomiska planens uppraitande.

4) Amortering & initalt 234 611 vilket avses hbjas med 6,7 % per &r. Amorteringstid blir cirka 47 ar

5) Vid faststallandet av entreprenadavialets kontrakssumma har det beslutats att aterbetalning av
investeringsmoms am 6890 000 kronor ska tillfalla bostadsrattsforeningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir héigre an 690 000 kronor, inklusive moms ska bostadsrattsforeningen erlagga mellanskillnaden til]
Ikano Bostadsutveckling AB som en 6kning av koniraktssumman inklusive moms. Om verkligt aviyft
momsbelopp blir [agre &n 690 000 kronor inklusive moms, ska kentraktssumman reduceras med
mellanskillnaden inklusive moms.

E. NYCKELTAL

1. Anskaffningsvarde per kv bruticarea (BTA) 34 047 kr
2. Insatser per kvm BOA+LOA 31 240 kr
3. Lan kronor per kvm upplaten ldgenhetsarea (BOA+LOA) 13 490 kr
4. Arsavgift kronor per kvm upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA) 722 kr

5. Driftskostn kr per kvm upplaten lagenhetsarea + uthyrd lagenhetsarea (BOA+HLOA) 280 kr
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6. Hyresintakter per uthyrd area (LOA) 1 000 kr

7. Avsittning till underhallsfond + avskrivningar (BOA+LOA) 477 kr
8. Amortering per kv BOA+LOA 48 kr
9. Genomsnittligt belopp amortering + fondavsattning &r 1-11 per kvm (BOA) 100 kr




F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt foregaende sida: 2 145 018
Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 85 000

Styrelsearvode 60 000

Revisionsarvode 15 000

Foéreningens administration 5 000

Fastighetsférsakring 55 000

Fastighetsskotsel 50 000

Stadning 85 000

Teknisk forvaltning 60 000

Mark och tradgard 50 000

Service tekniska installationer 65 000

Vattenforbrukning 205 000

Uppvarmning 300 000

El gemensam 895 000

Soph&mining 75000

Snordjning och renhallning 20 000

TV, bredband och telefoni 185 000

Ovrigt lokaler 20 000

Ovrigt, reserv for drift eller kad amortering 920

Summa driftskostnader - 1440 920 1440 920
Avsattning till yttre underhall 149 070
Fastighetsskalt lokaler * 19 840
Summa beriiknade kostnader ar 1, kronor 3754 848

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sidan 12.

1) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, féreningens
belégenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammansétining och levnadsvanor. Den faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bli hiigre eller lgre &n det berdknade vérdet.

2) Hushallsel ingar inte di bostadsrattshavama tecknar egna abonnemang. Bostadsratistillagg ingar i
fastighetsférsakringen men hemforsékring tecknas av bostadrétishavama.

3) Enligt nuvarande regler uigar ingen kemmunal fastighetsavygift for bostader under 8r 1-15 efter faststéflt véardear. For
lokaler utgar 1,0 % i statlig fastighetsskatt pa taxeringsvérdet frén ar 1.
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F. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt foregaende sida: 2145 018
Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning 95 000

Styrelsearvode 60 000

Revisionsarvede 15 000

Foéreningens administration 5000

Fastighetsitrsdkring 55 000

Fastighetsskétsel 50 000

Stadning 85 000

Teknisk forvaltning 60 000

Mark och tradgard 50 000

Service tekniska instaliationer 65 000

Vattenférbrukning 205 000

Uppvarmning 300 000

El gemensam 95 000

Sophamtning 75 000

Snérdjning och renhalining 20 000

TV, bredband och telefoni 185 000

Ovrigt lokaler 20 000

Ovrigt, reserv for drift eller 6kad amortering 920

Summa driftskostnader "2 1440 920 1440 520
Avséattning till ytire underhall 149 070
Fastighetsskatt lokaler ® 19 840
Summa berdknade kostnader ar 1, kronor 3754 848

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos pa sidan 12.

1) Ovanstdende driftskostnader ar beréiknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, féreningens
heldgenhet, storlek ete. Driftskostnaderna beror ocksd pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Den faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bli hdgre eller lagre &n det beraknade vardet.

2) Hushallsel ingér inte d& bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang. Bostadsrattstillagg ingar i
fastighetsforsakringen men hemforsékring tecknas av bostadrattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgér ingen kommunal fastighetsavgift fir bostider under &r 115 efter faststallt vardear. For
lokaler utgar 1,0 % i statlig fastighetsskatt pa taxeringsvérdet fran ar 1.
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H. EKONOMISK PROGNOS

LAY - A2 Ars. | Ara Acse| - AFe | A 11 | Arte.

Arsavgifter efter schablon 3402618 3470870 3 540 084 3610885 3683103| 3756765 4147 772| 4579478
Arsavgifter efter férbrukn efler lika belopp per Igh 185 000 188 700 192 474 196 323 200 250 204 255 225 514 248 988
Arsavgift krim? 722 736 751 766 782 797 880 972
Ovriga intdkter 167 230 170 575 173 986 177 466 187015 184 635 203 852 226 070

Hyresintdkter, lokaler 156 430 159 59 162 760 166 005 169 325 172 711 190 887 210 534

Hyresintdkter, parkering 10 800 11 018 11 236 11 4861 11 6890 11924 13 165 14 535
Summa Intakter 3754 848 3 B29 945 3906 544 3,984 675! 4064 368| 4 145856} 4 577 139 5053 531
Kapitalkostnader

Réntor 1910 407 1903 720 1896 586 % BBB 973| 1880851| 1872184 1819323 1746215

Amorteringar 234611 250 330 267 102 284 988 304 093 324 467 448 738 620 504
Driftskostnader 1440920 1469738 1499133 1520116 1559608 1550892 1766473 1030289
Avsiittning fér underhdil (yttre fond)

Fondavséattningar 148 070 152 061 156 Q92 158 194 161 358 164 585 181715 200 629

Ackumulerad fondavsittning 149 Q70 301 121 456 214 614 408 775 766 940 352| 1813890 2778558
Cvriga kostnader

Fastighetsskatt gemensamhetslokal 1410 1438 1467 1496 1526 1 857 1719 1898

Fastighetaskatt uthyrningslokaler 18 430 18 799 19 175 19 558 19 949 20 348 22 466 24 804

Kommunal fastighetsavgift Q 0 0 0 0 0 0 156 485

Summa &vriga kostnader 19 840 20 237 20 842 21 D54 21 475 219056 24 185 183 187
Arets likviditetstverskott/ kassafléde, inkl fendavsatining Q 33 868 B7 989 102 339 136 893 171 622 346 704 363 607
Ackumulerat kassafléde, inkl fondavséttning 80 000 113 868 181 857 284 198 421 089 592 711] 1978 5652| 4074762
Ackumulerat kassafldde, exkl fondavséatining 228 070 414 990 638 071 BOB 604| 1196855 1533062 3780543 6853321
Avskrivning enl K3-regelverket 2 285 859 2 285 858! 2 285 859 2 285 859| 2285859 2285859 2285858 2324099
Arets redovisningsmissiga resultat .1902178 -1849608] -1795676| -1740328| -1 683 515 -1 625 185] -1 308 701( -1 139 259
Summa kostnader (likviditetspéverkands kostnader ' o 0 o . ’ - R I,
Ink. avsittning fond) - 3754 848) 3820945 3905544| 3984675 4064368| 4145658 4577 139] 5053 531
Kostnader minus dverskott 3754 848 3796077 3836585 3882338 3927475 3974034 4230434 4689024
Kostnader plus avskrivningar minus amorteringar 5 806 096 5865474 5925301 5965 538 6046134 6107048 6414280 6757026

Ar1 Arz2 Ar3 Ard Ars Arg Ar11 Ari6

Taxeringsvérde gemensamhetslokal 141 Q00 143 820 146 696 149 830 162 623 55 675 171 878 189 767
Taxeringsvarde lokal 1843 000 1 879 860 1 947 457 1955808 1994922 2034821 2246607 24380435
Laneskuld 67 031810 66797 199 66 545 869 66 279 767 65 094 769 65690 676 63 835889 61270718

Forutsittningar

Arsavgifter och hyror héijs med 2,0 % per ar

Driftskostnader hijs med 2 % per ar.

Antagen inflation 2 %.

Amartering 234 611 kr ar 1, dérefter en arlig héjning med 6,7 %.
Medelréinta 2,85 %.

Ayskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisningsméssiga
underskott men det paverkar dack inte féreningens likviditet med h&nsyn
till vilken avgiftsnivan, inklusive yitre fond, &r bestamd.

Avskrivhingsbeloppet baseras pé anskafiningsvardet for byggnaden som
har berdknats utifran en férdelning av det totala anskaffningsvérdet med
beraknat taxeringsvarde som grund. Ar 16 ersétis styrsystem, vilket
paverkar avskrivningsbeloppet.

Om féreningan viljer att teckna avtal med hilpool, efter ait det avtal lkano
tacknat {5 &r) Ioper ut, kammer detta paverka redovisad kestnad fran ar
sex ovan.
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I. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittlig &rsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva
Antagen ranteniva + 1%
Antagen rénteniva + 2%
Antagen ranteniva - 1%
Antagen ranteniva och
Antagen Inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

722

857

992

£87

722

722

722

736

871

1005

602

739

743

733

751

885

1019

617

758

764

744

766

800

1033

633

776

786

756

782

914

1047

649

795

810

768

797

929

1062

665

815

833

780

880

1009

1138

751

920

964

843

972

1096

1221

847

1040

1119

912

| &rsavgiften ingdr kostnad f&r TV, bredband och telefoni men inte hushalisel,

Antagen rinteniva 2,85 %
Antagen inflationsniva 2 %
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar.
Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, utias efter beslut av styrelsen.

Né&gra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilda beslut beroende. Det dligger styrelsen attt bevaka sadana forandringar i
utgiftslaget som bor krava hijningar av arsavgiften for att féreningenas ekonomi inte ska
aventyras. Det ankommer pa bostadsrattshavaren att teckna hemférsakring.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt forrad i gott skick. Mark i anslutning till
vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning ska féreningens tillgangar skiftas pa sa satt
féreningens stadgar foreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som ska utforas av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for kostnader eller andra
olagenheter pa grund av s&dana arbeten.

Inflyttning i [agenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller inte erséttning for eventuella olagenheter som
kan uppstéd med anledning hirav.

Malmé den 16 maj 2013

Bostadsrattsforeningen Pendla

Ny A

Eva Eriksson A ——Moenica Jarn&r
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INTYG ENLIGT ROSTADSRATTSLAGEN3KAP 2 §

Pi uppdeag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 maj 2018 f5¢
bostadsitisforeningen Pendle, org. nr: 769632-3307.

Den ekonomiska planen innehaller sivil kiinda som prelimingra uppgifier vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliea for oss. Dessa handlingar framgdr av bilaga Gl
intyget.

De i planca limnade uppgiftera ar sdledes riktiga och avser berfkmad stutlig
anskaflhingskostaad for bostadsedtisforeningen.

Gjorda berikningar baserade pd sdval kiinda som prelimingra uppgifier & vederhattiga, varfor
vir bedomning r att den ckonomiska plancn framstir som hillbar.

Pa exund av den foretagna gronskningen anser vi att den ekonemiska planen vilar p
tillfsrhidica gnnder.

Vi erinzar om styrelsens skyldighet enliet bostadsritislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen uppritiats intriffar ndgot som r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplita lgenheter med bostadsrfit forrdin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre [Egenheter avsedda aft
upplatas med bostadseatt, varfdr vi anser att denna frutsittning e registrering av planen dr

uppfild.

Féreningen har fler @n it hus. Det 3r vir beddmning att husen ligger & niira varandra att en
andamalsenliz samverkan kan ske mellan bostadsrittshavame, varfor vi anser aft denna
forutsdttning for registrering av planen dr uppiyild.

Vi har ej besokt fastigheten di vi anser att cit platshesgk infe tillfor nigot for vir granskning.
Vi bedomer ait Figenheterna kan upplitss i ealighet med den ekonomiska plane.

Bida intygsgivama har en ansvarsfirsikring.

Stockholm den 31 maj 2008

’ TFohen Wade!

Bjom Olofisan_X_/ b Widén

Civ. Ing. Civ. ing.
Bertilshergsvigen 13 Homsbergs Strand I35 B

181 37 Lidingd 112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-31 6r Baf Pendia
Noedanstiende handlingar har varit tillofingligs vid granskningen:

Farenimgens stadgar
Registreringshevis
Totalenireprenadkontrakt med bilagor
Kipekontrakt for marken inkl. bitagor
Kreditoflert SBSB

Bilpoolsavial

Begikning av taxeringsvirde
Byeglovsheslut

Bekeiftelse av BTA

19, Specifikafion av avskriviingskostnader
11. Berikning av avskeiviingsunderieg

12. Fasikringsbrev fullgdrandefirsikring .ku_)
13, Imtys

N U

-

200721
200 §-04-10
2301 8-1E-20
20180426
200 7-04-06
2006-07-01
odaterad

26i6-12-14
20880418
odaterad

odaterad

201803-22
2018-03-13




